Stadt Kierspe

Der Burgermeister Vorlage Nr. 0723

zur Sitzung des

Ausschusses fur Bauen und Umwelt am 14.08.2008 offentliche Sitzung
Einmalige Kosten? Jahrliche Folgekosten? Haushaltsmittel vorhanden?
Einmalige Ertrage? Jahrliche Ertrage?

Datum: Sachgebiet: Kammerer: BM:
12.08.2008 61

TOP: Baumfallaktion am Hagebaumarkt

Beschlussvorschlaqg: Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

Begriindung:

In der Ausschusssitzung am 09.04.2008 wurde die Problematik bereits diskutiert
(TOP 1.2). Die Verwaltung sollte hierzu eine Vorlage fertigen, die in der Folgesitzung
zu behandeln ist.

Der Bebauungsplan Nr. 0266 / 2-3- ,Hulloch-Buschheide — Teil 1“ ist als Satzung
beschlossen. Der vorhandene Baumarkt ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 0266 / 2-3- enthalten.

Das urspringliche Planungsrecht hierflir wurde 1996 mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2 ,Baumarkt Kdlner StraBe” geschaffen.

Durch den vorgenommenen Eingriff in Natur und Landschaft waren
AusgleichsmaBnahmen erforderlich, die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches
des genannten Bebauungsplanes

vorgenommen wurden. So waren die vorhandenen Bdume und Straucher in der
Bdschung an der Rlckseite des Baumarktes dauerhaft zu erhalten. Die weiteren
Bdschungsflachen waren mit heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen und ebenso
dauerhaft zu erhalten.

Am 18.10.2005 wurde vom Rat der Stadt Kierspe der Bebauungsplan Nr. 0266/5-3-
»HUlloch-Buschheide, Teil I“ als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erfasste im nord-dstlichen Bereich die
Flachen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Baumarkt Kélner StraBe*
komplett.

An die Stelle der ,alten“ Ausgleichsflache des V + E — Planes trat nun eine neue
Festsetzung, namlich eine Uberbaubare Flache.

Auf dem Bebauungsplan ,Hulloch-Buschheide Teil I ist dies deutlich zu sehen. Es
war seinerzeit bekannt, dass der Baumarkt eine Erweiterung und eine rlickwartige
Anbindung plante.

Auf den ,alten” Ausgleichsflachen sollten die Erweiterung des Gartencenters und ein
Freilager entstehen. Entsprechende Festsetzungen wurden daher vorgenommen.
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Der Bebauungsplan ,Htlloch-Buschheide Teil I erforderte durch den
vorgenommenen Eingriff in Natur und Landschaft deutlich mehr
AusgleichsmaBnahmen als der V + E — Plan ,Baumarkt Kélner StraBe*.

Bei der Bilanzierung des Ausgleiches flir den Eingriff beim Bebauungsplan
»Hulloch_Buschheide Teil I“ wurde auch beriicksichtigt, dass eine Ausgleichsflache
(Béschung des Baumarktes) Uberplant wurde. Dies bedeutete einen erhéhten Eingriff
und auch einen erhéhten Ausgleich.

In der Begriindung, im Umweltbericht und im Landschaftspflegerischen Begleitplan
zum Bebauungsplan ,Hllloch-Buschheide Teil 1 ist nachzulesen, dass die
Bdschung mit den Bepflanzungen als Bestand erfasst worden ist. In der Bilanzierung
wurde berlcksichtigt, dass hier ein erhéhter Ausgleich erforderlich wird.

Es war bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bekannt, dass bedingt durch die
Muldenlage im rickwartigen Bereich des Baumarktes Erdanschittungen gréBeren
AusmalBes erforderlich werden, um die Erweiterungen des Baumarktes zu
realisieren.

Darliberhinaus waren diese Anschittungen auch erforderlich fir das an dieser Stelle
urspringlich geplante Regeniberlaufbauwerk.

Far die Anschittungen, soweit sie den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Hulloch-Buschheide Teil I* betreffen, liegt eine Baugenehmigung vor. Zur
Vorbereitung dieser Anschittungen wurde jetzt die bepflanzte Béschung gerodet.
Durch den jetzt gewahlten Zeitpunkt

wurde auch auf die Brutzeiten von Végeln Ricksicht genommen.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Festsetzungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Baumarkt Koiner StraBe“ durch die
Uberplanung mit dem Bebauungsplan ,Hulloch-Buschheide Teil I“ gegenstandslos
geworden sind.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 0266 / 2-3- ,Hulloch-Buschheide — Teil 1¢
wurden die Aussagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ebenso
betrachtet, wie die tatsachlich in diesem Bereich vorhandenen Biotoptypen und die
Konsequenzen aus der neuerlichen Planung (Auszug Begriindung):

., Diese Flichen (Anm.: Grundstiicksflichen von Baumarkt und Lidl an der Kolner Strafle) sind durch Gebdude,
Verkehrswege und Parkierungsanlagen weitestgehend versiegelt. Lediglich die den Eingangszonen abgewandten
Randbereiche sind gdrtnerisch gestaltet. Die aufgrund der Herstellung von Bauplateaus erzeugten Boschungen
sind im Fall des Discountermarktes mit Gras, die des Baumarktes mit Pappelgehdlzen bewachsen. Am
Boschungsfuf des Plateaus des Baumarktes ist die ebene Abstandsfliche liickig mit solitdren Laubstrduchern
bepflanzt, die Zwischenrdume sind mit Gras bewachsen.

Durch die vorhandene Bebauung der Mdrkte an der Kolner Strafe ist ein Griindungsniveau auch der geplanten
Einzelhandelsflichen von ca. 383 +/- 2 miiNN vorgegeben.

Um dieses Niveau zu erzeugen, muss die vorhandene Mulde insgesamt verfiillt werden. Durch diese Auffiillung
und deren Herstellung ist ein grofier Eingriff in den Boden und die Landschaft gegeben, welcher ausgeglichen
werden muss.

Diese Mafnahmen sind jedoch nicht geeignet den Vollausgleich fiir alle Eingriffe innerhalb des
Geltungsbereiches herbeizufiihren. Daher sind zusdtzlich Kompensationsmafinahmen an anderer Stelle
vorgesehen.

Hierzu dienen zwei unterschiedliche Ausgleichsmafinahmen, die gemeinsam in der Lage sind, den Vollausgleich
des Defizits innerhalb des Geltungsbereichs zu ersetzen:

1. Aufwertung des Geldndes des ehemaligen Bahnhofs Volme

2. Aus den Fléiichen des Okopools der Stadt Kierspe wird ein ca. 1,58 ha grofies Stiick Fichtenforst im Bereich
Wienhagen (Gemarkung Kierspe, Flur 47, Nr. 109 tlw.) in Laubwald, bzw. Waldrand umbestockt..
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Der Verlust des Béschungsbewuchses und der Strauchpflanzung ist dabei in der

Ausgleichsbilanz ersichtlich:

Bebauungsplan "Hiilloch-Buschheide; Stadt Kierspe - Teilbereich 1 Jul 05
Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich - Vorentwurf
Bestand
Biotop-Nr. Ordn.-Nr. Biotoptyp Flache Wertfaktor Korrekturfaktor Eingriffswert
1 Gebaude 6180 0 1 0
1 StraBen / Wege versiegelt 1550 0 1 0
1 Stellpatzanlage versiegelt 6900 0 1 0
11 Grinflachen; Pflanzung (Rabatten) 2960 2 1 5920
31 Geholze StraBenbdschung; naturnah 1130 6 1 6780
15 Bdschungsbewuchs; Béschungssicherung 800 3 1 2400
32 Grinland extensiv; mit Strauchpflanzung 870 8 1 6960
26 Grlnland intensiv 27110 5 1 135550
47500 157610
Planung
Biotop-Nr. Biotoptyp Flache Wertfaktor Korrekturfaktor Eingriffswert
1 Gebaude 16480 0 1 0
1 StraBen / Wege versiegelt 5270 0 1 0
Stellplatzanlage versiegelt 12550 0 1 0
17 Rickhaltebecken, tlw. bepflanzt 1940 6 1 11640
Lagerflache versiegelt 750 0 1 0
sonst. versiegelte Flache (Parkplatz,
1 Umfahrten, Ausstell.-Freifl. etc.) 3890 0 1 0
31 Geholzflache Abpflanzung HeerstraBe 1900 6 1 11400
11 Grinflache; Pflanzung (rabatten) 4450 2 1 8900
15 Bepflanzung Sichtdreieck 270 3 1 810
47500 32750
Bilanz im Geltungsbereich: -124860
Ausgleich Bahnhof Volme 39485
-85375
Bewertung gemaB: Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft -
Liste Markischer Kreis
Externe Ausgleichsflache
Bestand
Biotop-Nr. Ordn.-Nr. Biotoptyp Flache Wertfaktor Korrekturfaktor Eingriffswert
Fichtenwald (tlw. Feuchtbereich,
35 standortfremd) 15800 4 0,6 37920
Gemarkung Kierspe, Flur 47, Nr. 109 tlw.
15800 37920
Planung
Biotop-Nr. Biotoptyp Flache Wertfaktor Korrekturfaktor Eingriffswert
Aufforstung Laubwald (tlw. Waldsaum,
34 Randwegepflanzung) 15800 6 1,3 123240
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Gemarkung Kierspe, Flur 47, Nr. 109 tlw.

24970
Bilanz im Ausgleichsbereich: 85320
verbleiben insgesamt: -55
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Zuordnungsfestsetzung
Die Eingriffe in Matur, Beden und Landschaft innerholk des Geltungsbereiches dieses Bebouungsplanes werden im
erforderlichen MaBe durch folgende MaBnahmen an anderer Stelle ausgeglichen:

1. Entsiegelungen und Uberfihrung in eine Sukzessionsbrocche mit naoturnaher Abpflanzung zur B 54 der Fldche des
ehermnaligen Bahnhofs Welme (Gamarkung Kierspe, Flur 12 Nr. 433, 434 und Flur 27 Nr. 2, 644 insg. 10365 gm)

2. Umwandlung von standartfremden MNadelwald in heimischen Laubwald mit Waldsaurn und Randwegepflanzung im Bereich
Wienhogen (Gemarkung Kierspe, Flur 47 Nr. 109 tlwg 15800 gm).

Diese AusgleichsmaBnahmen werden den Eingriffen im Geltungsbersich gemdB § 2 (la) Satz Z BaouGE zugeordnet.

Der Bebauungsplan Hulloch-Buschheide Teil 1 setzt fir die Flachen an der Kélner
StraBe ,Private Grinflache fest. Diese sichert die dortige Bepflanzung. Die sudliche
B&schung wurde mit Gberbaubarer und nicht-Uberbaubarer Grundstiicksflache
Uberplant. Dieser Verlust wird in der Ausgleichsbilanz ,Hulloch-Buschheide Teil 1¢
bertcksichtigt und ausgeglichen.
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